Zatgcznik nr 1.3 do Instrukcji udzielania Bezpiecznego kredytu 2% w Spoétdzielczym Banku Ludowym w Zakrzewie

SGB

Spotdzielcza Grupa Bankowa

INFORMACJA DLA KREDYTOBIORCOW
O RYZYKACH | KOSZTACH KREDYTU HIPOTECZNEGO

Ta informacja nie moze byé¢ jedyng podstawg wyboru oferty kredytowej. Wszystkie zawarte w niej dane majg
charakter informacyjny i uwzgledniajg postanowienia Rekomendaciji S.

Zawierajgc umowe o kredyt hipoteczny narazony jeste$ na ponoszenie ryzyk i kosztéw, dlatego zanim podejmiesz
decyzje o wyborze oferty kredytowej oraz zawarciu umowy kredytowej lub aneksowania posiadanej juz umowy,
zapoznaj sie z tym dokumentem.

Ponizej przedstawiamy informacje o:

o ksztaltowaniu sie wysokosci rat kredytu hipotecznego w zaleznosci od przyjetego okresu kredytowania —
czyli ile wyniosg raty przy okreslonym czasie sptacania kredytu,

e ryzyku stopy procentowej dla kredytéw oprocentowanych odpowiednio wedtug zmiennej stopy procentowej
lub okresowo statej stopy procentowej - czyli czy i jak moze zmienia¢ sie oprocentowanie kredytu oraz jaki
to ma wptyw na wysokosc raty i catkowity koszt kredytu,

e wskazniku referencyjnym, wplywajgcym na wysoko$¢ oprocentowania kredytu oraz ryzykach zwigzanych
Z jego stosowaniem,

e ryzyko wzrostu oprocentowania po ustaniu okresu doptat - czyli jak moze zmieni¢ sie twoja rata po ustaniu
prawa do dopfat,

e ryzyku zmiany cen rynkowych nieruchomosci — czyli jak moga sie zmienia¢ ceny rynkowe nieruchomosci.

Wyjasnienie poje¢:
Administrator — podmiot, ktéry sprawuje kontrole nad opracowywaniem i publikowaniem wskaznika referencyjnego.
Administrator wskaznika referencyjnego jest niezalezny od bankéw i innych instytucji finansowych i jest nadzorowany
przez wtasciwy organ nadzoru finansowego (w Polsce — przez Komisje Nadzoru Finansowego).
Administrator:

= okresla i zarzgdza mechanizmami wyznaczania wskaznika,

= gromadzi, analizuje i przetwarza dane niezbedne do wyliczenia wskaznika,
= wyznacza wskaznik (zgodnie z przyjeta metodg i w oparciu o zebrane dane).

Kredyt zabezpieczony hipotecznie (dalej ,,kredyt”) — kredyt udzielony na finansowanie nieruchomosci, ktérego
zabezpieczeniem jest m.in. hipoteka. llekro¢ w niniejszej informacji mowa jest o kredycie, mamy na mysli kredyt
hipoteczny lub pozyczke hipoteczng.

Oprocentowanie okresowo state — oprocentowanie state, ktére obowigzuje przez czas okreslony w umowie
kredytowej i ktére jest niezalezne od zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego. W Spoétdzielczym Banku
Ludowym w Zakrzewie okres statego oprocentowania trwa 5 lat.

Oprocentowanie zmienne — oprocentowanie, podlegajgce zmianom w trakcie trwania umowy kredytowej, ktérego
wysokos$¢ jest ustalana jako suma wskaznika referencyjnego wskazanego w umowie (np. WIBOR 3M) i marzy Banku,
ustalonej w umowie kredytowe;.

Raty réwne (annuitetowe) — raty kapitatowo-odsetkowe w ramach sptaty kredytu, na ktére sktadajg sie rosngca
czes¢ kapitatowa raty i malejgca czes¢ odsetkowa raty, naliczana od aktualnej kwoty zadtuzenia. W miare sptaty
kredytu udziat czesci kapitatowe] w racie rosnie, a udziat czesci odsetkowej maleje. Dzieki temu raty sg rowne w
catym okresie kredytowania (pod warunkiem braku zmian oprocentowania). W praktyce w diuzszym okresie
wysoko$¢ rat bedzie sie zmieniaé, gdy zmieni sie wysokos$¢ wskaznika referencyjnego — woéwczas wyznaczamy nowg
rate rowna.

Raty malejace — raty, sktadajgce sie z czesci kapitatu kredytu, jaki trzeba sptaci¢ w danym okresie (wynika to
z podziatu kwoty udzielonego kredytu na ustalong liczbe rat) oraz z odsetek, naliczonych od kwoty kapitatu kredytu,
ktéry pozostat do sptaty. Wysoko$¢ czesci kapitatowej jest stata, natomiast wysokos¢ odsetek stopniowo maleje wraz
z obnizaniem sie kwoty kapitatu, ktéry pozostat do sptaty (od ktérego naliczane sg odsetki).
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Rekomendacja S — rekomendacja wydana przez Komisje Nadzoru Finansowego, dotyczgca dobrych praktyk
w zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie, bedgca zatgcznikiem do Uchwaty
nr 492/2019 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 3 grudnia 2019 r. w sprawie wydania Rekomendacji S dotyczacej
dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.
Tekst rekomendacji jest dostepny na stronie www.knf.gov.pl

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSQO) — oznacza catkowity koszt kredytu ponoszony przez
kredytobiorce, wyrazony jako warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym. Wskaznik RRSO
obejmuje wszystkie koszty, jakie musi ponie$¢ Kredytobiorca.

Wskaznik referencyjny/wskaznik — to warto$¢, stosowana m.in. do wyznaczania oprocentowania kredytéw.
Przyktadami wskaznikéw referencyjnych sg: WIBOR, WIRON.

Warto$¢ wskaznika referencyjnego wyznaczana jest przez Administratora na podstawie zewnetrznych danych,
zgodnie ze Scisle okreslong metodologig. Wartosc¢ ta jest zmienna w zaleznos$ci od sytuacji ekonomicznej.

Ryzyko zmiany oprocentowania

Miesieczna rata kredytu sktada sie z dwoch czesci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku kredytow
oprocentowanych wedtug oprocentowania zmiennego, odsetkowa czes¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom,
w zaleznosci od zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego, co bedzie powodowaé zmiany wysokosci
miesiecznych rat kapitatowo — odsetkowych lub w przypadku, gdy kredyt jest w okresie karencji rat odsetkowych.
Wskaznik referencyjny, stosowany do ustalenia oprocentowania, w okresie sptaty Twojego kredytu moze: ulec
zmianie (spas¢, wzrosngé), przestac¢ by¢ publikowany lub by¢ liczony wedtug innej metody.

Ryzyko zmiany oprocentowania dotyczy wszystkich kredytow oprocentowanych wg:
e oprocentowania zmiennego,
e oprocentowania okresowo statego (po zakonczeniu okresu oprocentowania statego i przejsciu na
oprocentowanie zmienne).

Ryzyko oprocentowania okresowo statego

Mozesz uzyska¢ kredyt z oprocentowaniem okresowo statym. Jedli masz juz zawartg umowe kredytowg
Z oprocentowaniem zmiennym, mozesz zmieni¢ rodzaj oprocentowania swojego kredytu ze zmiennego na okresowo
state, zawierajgc aneks do umowy, ktéry wprowadzi oprocentowanie okresowo state na okres 5 lat.

W przypadku dtugoterminowego kredytu poziom wskaznika referencyjnego moze zmienia¢ sie wielokrotnie, dlatego
oprocentowanie okresowo state na 5 lat zabezpiecza Cie przed mozliwym znacznym wzrostem wskaznika
referencyjnego (a tym samym — przed wzrostem oprocentowania) w tym okresie. Dzigki niezmiennosci raty w tym
okresie tatwiej bedzie Ci zarzgdza¢ swoim domowym budzetem i planowa¢ wydatki.

W przypadku kredytéw z oprocentowaniem okresowo statym wystepuje jednak ryzyko, ze w okresie jego
obowigzywania:
=  wysokos¢ raty moze by¢ wyzsza niz gdyby byta ona obliczana na podstawie aktualnego w danym momencie
wskaznika referencyjnego (np. WIBOR 3M), wykorzystywanego w kalkulacji wysoko$ci oprocentowania
zmiennego (tj. jesli np. w tym okresie spadnie wysoko$¢ WIBOR 3M),
= moze nastgpi¢ znaczny wzrost wskaznika referencyjnego, ktéry co prawda w trakcie okresu oprocentowania
statego nie wptywa na wysokos¢ Twojej raty, ale ktory wptynie na jej wysokosé w przysztosci, po zakonczeniu
okresu statego oprocentowania i przejSciu na oprocentowanie zmienne. Musisz wzigé pod uwage ryzyko
skokowego wzrostu wysokosci raty kredytu po zakonczeniu okresu obowigzywania statego oprocentowania,
a w konsekwenciji — ryzyko zwiekszenia catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.

W okresie obowigzywania oprocentowania okresowo statego nie mozesz zmieni¢ oprocentowania swojego kredytu
na oprocentowanie zmienne.

Ryzyko zmiennego oprocentowania

Oprocentowanie kredytu z oprocentowaniem zmiennym jest sumg marzy Banku oraz wskaznika referencyjnego.
Jesli decydujesz sie na kredyt ze zmiennym oprocentowaniem, odsetki w danej racie bedg zalezaty od tego, ile
Wynosi:
=  Twoj kapitat pozostaty do splaty (aktualne zadtuzenie),
= marza ustalona w umowie kredytowej,
= aktualna wysokos¢ wskaznika referencyjnego (np. WIBOR 3M), ktéry stosujemy do ustalenia
oprocentowania.


http://www.knf.gov.pl/
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W przypadku kredytéw z oprocentowaniem zmiennym odsetkowa czes$é raty kredytu moze ulegaé zmianom
w zaleznosci od aktualnej wysokosci wskaznika referencyjnego. Po kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego
rata Twojego kredytu bedzie rosta bgdz malata lub nie ulegnie zmianie.

Po czasowej stabilizacji wartosci wskaznika referencyjnego na niskim poziomie moze wystgpi¢ trend wzrostowy.
W skrajnym przypadku moze =zaistnie¢ sytuacja nadzwyczajna — gwaltowny wzrost wartosci wskaznika
referencyjnego, a co za tym idzie — gwaltowne podwyzszenie oprocentowania Twojego kredytu. Oznacza to,
ze oprocentowanie zmienne kredytu niesie ze sobg ryzyko zmiany kosztéow kredytu (wzrost lub spadek) w czasie
obowigzywania umowy kredytowej, zatem przed podjeciem decyzji o zawarciu umowy kredytowej powinienes$ wzigé
pod uwage diugoterminowy trend na rynku finansowym oraz uwzgledni¢ mozliwo$¢é zmiany wysokosci wskaznika
referencyjnego.

Jesli wzrosnie wartosé wskaznika WIBOR np. 3M, wzrosnie rowniez oprocentowanie Twojego kredytu.

To znaczy, ze zwiekszy sie:

= wysokos$é Twoich miesiecznych rat,

= catkowity koszt kredytu,

= catkowita kwota do zaptaty.
Wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR powinny by¢ brane pod uwage w szczegdlnoéci przez Kredytobiorcow,
u ktérych kwota zobowigzan z tytutu kredytu przekracza potowe uzyskiwanych dochodéw. W takiej sytuacji wzrost
wysokosci raty kredytu moze sie wigza¢ z koniecznoscig ograniczenia wydatkéw lub brakiem srodkéw pienieznych
na sptate rat kredytu.
Kredytobiorca powinien przesledzié, jak ksztattowaty sie dane historyczne dotyczgce wskaznika referencyjnego.
Historyczne trendy mogga pomoéc w podjeciu decyzji dotyczacej wyboru oferty kredytowej (w tym rodzaju
oprocentowania), nie stanowig jednak zadnej gwarancji na przyszto$¢ w kwestii ksztattowania sie sytuacji na rynku.
W dluzszej perspektywie nie mozna okresli¢, jak bedzie sie ksztaltowaé poziom wskaznika referencyjnego
w trakcie catego okresu kredytowania.
Z tego wzgledu przy podejmowaniu decyzji o rodzaju oprocentowania (state lub zmienne), szczegoélnie w przypadku
wieloletniego kredytu, pod uwage trzeba bra¢ diugoterminowy trend na rynku, a nie krotkotrwate wahania.

Ryzyko istotnej zmiany w metodzie wyznaczania wskaznika referencyjnego lub zaprzestania jego
publikacji

Jesli decydujesz sie na kredyt z oprocentowaniem zmiennym, musisz mie¢ swiadomos¢ ryzyka istotnej zmiany
w metodzie wyznaczania wskaznika referencyjnego lub zaprzestania jego publikacji. Te ryzyka dotyczg kazdego
wskaznika referencyjnego, ktéry moze zosta¢ uzyty do ustalenia oprocentowania Twojego kredytu w czasie trwania
umowy, a nie tylko wskaznika WIBOR, z ktérego korzystamy obecnie. O istotnej zmianie w metodzie wyznaczania
wskaznika decyduje jego administrator.
GPW Benchmark S.A. jako administrator wskaznika WIBOR 3M, na podstawie posiadanego zezwolenia, w ramach
prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do zaprzestania w sposob trwaty opracowywania WIBOR 3M, w trybie
okreslonym w dokumentacji WIBOR 3M, opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na jego stronie internetowej
pod adresem: https://gpwbenchmark.pl/, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien organow
nadzoru, wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzadzenia BMR.
Dodatkowo metoda opracowywania WIBOR 3M wskazuje, ze istniejg okolicznosci, w ktérych w danym dniu GPW
Benchmark S.A. moze nie by¢ w stanie wyznaczy¢ wartosci WIBOR 3M, na przyktad w sytuacji nieotrzymania przez
GPW Benchmark S.A. w danym dniu wystarczajacej ilosci danych, niezbednych do wyznaczenia w danym dniu
warto$ci WIBOR 3M.
Konsekwencjg trwatego lub czasowego zaprzestania przez GPW Benchmark S.A. opracowywania WIBOR 3M moze
by¢ brak mozliwosci wykorzystania przez Spoétdzielczy Bank Ludowy w Zakrzewie WIBOR 3M do ustalenia
oprocentowania, wynikajgcego z Twojej umowy kredytowej. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg odpowiednie
postanowienia Twojej umowy kredytowej.
Istotha zmiana w metodzie wyznaczania lub zaprzestanie publikacji wskaznika referencyjnego moze powodowac
wzrost:

= wysokosci czesci odsetkowej raty kredytu,

= wysokosci catej raty,

= catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.

Ryzyko dtugiego okresu splaty

Kredyty i pozyczki hipoteczne sg z zasady zobowigzaniami dtugoterminowymi. Dzieki temu fatwiej jest sptacic¢
wysokg kwote kredytu w ratach, na ktére Cie staé. Diugo$¢ okresu kredytowania wptywa zaréwno na wysokos¢ raty
i taczne koszty kredytu, jak rowniez na wysokosé Twojej zdolnos$ci kredytowe;.
Istnieje odwrotna zaleznos¢ pomiedzy dtugoscig okresu kredytowania a wysokoscig raty kredytu:
= im dtuzszy jest okres, na ktory sie zadtuzysz, tym nizsza bedzie miesieczna rata. Réwnoczesnie jednak im
dtuzszy jest okres kredytowania, tym catly kredyt jest drozszy (poniewaz odsetki naliczane sg diuzej),
= jodwrotnie — ptacisz wyzsza rate, jesli sptacasz kredyt przez krétszy okres, lecz caty kredyt jest wtedy tanszy.
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Zatem albo wybierzesz krotszy okres kredytowania, wyzszg rate i sumarycznie nizszy koszt kredytu; albo
dluzszy okres kredytowania, nizszg rate i sumarycznie wyzszy koszt kredytu.

Im dtuzszy okres kredytowania, tym wiekszy kredyt mozesz uzyskaé¢, poniewaz rata kredytu jest mniejsza i dzieki
temu uzyskujesz wyzszg zdolnos¢ kredytowa. Jednak nadmierne wydituzanie okresu kredytowania moze by¢ dla
Ciebie ryzykowne, poniewaz trudniej jest przewidzie¢ zmiany Twojej sytuacji finansowej oraz zmiany wysokos$ci
wskaznika referencyjnego w ciggu np. najblizszych 30 lat.

Rekomendujemy zawarcie umowy kredytu na okres nie dtuzszy niz 25 lat. Zauwaz, ze gdy nadmiernie wydtuzasz
okres kredytowania, szczegdlnie powyzej 25 lat, potencjalnie narazasz sie na wyzsze ryzyko.

Kredyt mozesz sptaca¢ w ratach réwnych lub malejagcych. Zwr6¢ uwage na koszt, ktéry poniesiesz wybierajgc
sposob sptaty kredytu. Odsetki od kredytu, ktéry sptacasz w systemie rat réwnych (annuitetowych) i catkowity koszt
takiego kredytu beda wyzsze w poréwnaniu do kredytu udzielonego na tych samych warunkach, a sptacanego przez
Ciebie w systemie rat malejacych (ktére jednak poczatkowo bedg miesiecznie wyzsze niz przy ratach
annuitetowych).

Ryzyko nadmiernego zadtuzania — wysokiego wskaznika DSTI

Nadmierne zadtuzanie doprowadza do sytuacji, w ktorej Kredytobiorca traci zdolno$¢ do sptaty swoich zobowigzan.
Sytuacja taka charakteryzuje sie nadwyzkg biezgcych i przysztych obcigzen finansowych Kredytobiorcy nad jego
dochodami, a takze niedoborem wolnych srodkdw, ktére mogtyby zostac¢ przeznaczone na sptate jego zobowigzan.

Czym jest wskaznik DStI?

Wskaznikiem DStl (ang. Debt Service to Income) okreslamy stosunek Twoich rocznych wydatkéw na sptate
zobowigzan kredytowych (obecnych i wnioskowanych kredytow, kart kredytowych, limitéw w koncie) i innych Twoich
zobowigzan finansowych, z ktérych nie mozesz sie wycofaé (np. skladek ubezpieczeniowych, alimentow,
wypfacanych rent) do sumy Twoich rocznych dochodéw netto.

Wysoki wskaznik miesiecznych obcigzen do Twojego dochodu (czyli taki, ktory przekracza 40%) zwieksza ryzyko
kredytowe Twojego kredytu. Mozesz nie mie¢ srodkdw na niespodziewane wydatki, a takze nie mie¢ mozliwosci
gromadzenia oszczednosci w trakcie okresu kredytowania.

Wskaznik DStl mozesz obnizy¢ przede wszystkim poprzez ograniczenie posiadanych zobowigzan — sptate pozyczek
oraz kart, ograniczenie biezgcych optat, zmiane abonamentéw, obnizenie limitu na karcie kredytowej itp. Mozesz tez
dotgczy¢ dodatkowe zrdédta dochodu lub rozwazyé wziecie kredytu wspdlnie z inng osobg, np. partnerem lub
rodzicem. Przy wyliczaniu wskaznika DStl brane sg pod uwage dochody uzyskiwane przez wszystkich potencjalnych
Kredytobiorcow. Co wiecej, jesli majg oni wspdlny domowy budzet i dzielg sie wydatkami, to w ostatecznym
rozrachunku ich zobowigzania bedg nizsze przy zestawieniu z dochodami.

Pamietaj, decydujgc sie na kredyt powiniene$ wzig¢ pod uwage:
= czy Twdj dochdd wystarczy na pokrycie obecnych i przysztych rat kredytu,
= czy Twéj dochdd jest wyzszy niz wydatki i sptacane zobowigzania — czy masz odpowiedni zapas finansowy,
= czy Twoj dochod wystarczy na sptate kredytu réwniez wtedy, gdy obnizy sie wysokosé tego dochodu lub
pojawig sie niespodziewane wydatki.

Ryzyko limitu doptat oraz ryzyko wzrostu oprocentowania po ustaniu okresu doptat —w przypadku
Bezpiecznego kredytu 2%

Bezpieczny kredyt 2% jest objety doptatami Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego, realizowanymi przez Bank
Gospodarstwa Krajowego. Doptaty te mozesz otrzymac do 120 pierwszych, sptacanych terminowo rat kapitatowo-
odsetkowych. To oznacza, ze doptaty pomniejszg wysokos¢ sptacanej przez Ciebie raty kredytu.

W okresie otrzymywania doptat bedziesz sptaca¢ kredyt oparty na oprocentowaniu okresowo statym i ratach
malejgcych. Po zakonczonym okresie doptat (120 miesiecy) Twoja rata moze by¢ wieksza niz pierwsza rata z doptatg
jaka spfacates.

Pamietaj, ze po wygasnieciu doptat zgodnie ze specyfikg Bezpiecznego kredytu 2% sptata nastepuje w ratach
réwnych i na oprocentowaniu zmiennym, chyba ze ztozysz wniosek o utrzymanie dotychczasowego sposobu spiaty.

W przypadku gdy kwota pierwszej nieobjetej doptatg raty Twojego kredytu jest wyzsza od kwoty pomniejszonej
o dopfate pierwszej raty tego kredytu, mozemy — na Twdj wniosek — wydtuzy¢ okres sptaty tego kredytu, jednak o nie
wiecej niz 5 lat, z zastrzezeniem, ze:
= w dniu ztozenia takiego wniosku nie ukohczytes lub wspodtkredytobiorca nie ukonczyt 50 lat,
= doptaty do rat bezpiecznego kredytu 2% wygasty w zwigzku ze zdarzeniem, o ktérym mowa w art. 9b, ust. 12
Ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%
i nie zostaty wznowione.
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Jednak Program rzadowy wskazuje szereg sytuacji, ktore moga skutkowaé¢ utratg prawa do doptat badz
obowiagzkiem zwrotu doptat.

Utrata prawa do doptat bedzie miata miejsce w szczegdlnosci, gdy:

= dokonasz zbycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nabytego albo
wybudowanego z wykorzystaniem srodkéw Bezpiecznego kredytu 2% (chyba ze nastgpi to w ramach
rozszerzenia matzenskiej wspoélnosci ustawowej),

= dokonasz zbycia spotdzielczego prawo do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, nabytego
z wykorzystaniem S$rodkéw Bezpiecznego kredytu 2%, chyba ze zbycie nastgpi na rzecz drugiego
z kredytobiorcow,

= zmienisz sposob uzytkowania lokalu albo domu jednorodzinnego w sposéb, ktéry uniemozliwia zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych,

= nabedziesz prawo wtasnosci innego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo nabedziesz
spoétdzielcze prawo do innego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, chyba ze prawo to
nabedziesz w drodze dziedziczenia,

= zaprzestaniesz na okres co najmniej 12 miesiecy prowadzenia gospodarstwa domowego
w kredytowanej nieruchomosci,

= w terminie 24 miesiecy od dnia: zgtoszenia zakohczenia budowy, nabycia prawa wiasnosci lub nabycia
spotdzielczego prawa mieszkania lub domu nie rozpoczniesz w tej nieruchomosci prowadzenia swojego
gospodarstwa domowego,

= wynajmiesz kredytowang nieruchomos$¢ lub jej czes¢ lub uzyczysz jg innej osobie,

= splacisz przedterminowo czes¢ swojego kredytu chyba ze:
- spfaty takiej dokonasz po uptywie 3 lat od dnia udzielenia tego kredytu lub
- spfata ta bedzie dotyczyta czesci objetej gwarancjg lub
- laczna wysoko$¢ tej sptaty i wniesionego przez Ciebie wkiadu witasnego nie przekroczy kwoty

200 000,00 zt. lub
- aczna wysokosé tej sptaty i zaptaconej przez Ciebie raty kredytu nie przekroczy w danym miesigcu kwoty
pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu,

= pastgpi zmiana sposobu oprocentowania kredytu ze stalego na zmienne lub zmiana formy splaty z rat
malejgcych na raty réwne,

= jesli w stosunku do Ciebie ogtoszono upadtose,

= strong umowy przestanie by¢ kredytobiorca, ktéry w dniu udzielania kredytu jako jedyny spetniat warunek
dotyczacy maksymalnego wieku (z wylgczeniem sytuacji, w ktorej zdarzenie nastgpito na skutek $mierci
kredytobiorcy),

= nie dokonasz sptaty kredytu zgodnie z harmonogramem spfat.

Jesli utracisz prawo do doptat Twoja rata znacznie wzros$nie.

Zatem przed podjeciem decyzji o zawarciu umowy Bezpiecznego kredytu 2% powiniene$s wzigé pod uwage
mozliwo$¢ znacznego wzrostu wysokosci raty w zwigzku z utratg prawa do doptat lub po zakonczeniu okresu doptat.

Ryzyko zmiany wartosci nieruchomosci

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego (w tym pozyczki hipotecznej) jest hipoteka na nieruchomosci.
Jakos$c¢ takiego zabezpieczenia zalezy w duzym stopniu od wartosci nieruchomosci, a w szczegdélnosci zmiany tej
wartosci juz po udzieleniu kredytu.

Nieruchomosci sg dobrem, ktérego ceny rynkowe podlegajg ciggtym wahaniom. Powoduje to zmiane wartosci
zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Ewentualny wzrost wartosci nieruchomosci nie powoduje Zzadnego
dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem korzystnym, zaréwno z punktu widzenia Kredytobiorcy, jak i Banku. Jednak
na rynku nieruchomosci mogg wystepowaé réwniez odwrotne sytuacje, czyli spadek cen nieruchomosci. Taka
sytuacja moze spowodowac, ze wartos¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze okazac sie
niewystarczajgca w stosunku do aktualnego zadiuzenia z tytulu zaciggnietego kredytu hipotecznego. Bank moze
w takiej sytuacji zgda¢ od Ciebie np. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu, ktére zrekompensuje
obnizenie wartosci nieruchomosci, stanowigcej aktualne zabezpieczenie kredytu.

Dlatego powiniene$ obserwowac, jak ksztattujg sie wartosci rynkowe podobnych nieruchomosci w Twojej okolicy.
Jesli kupisz nieruchomos$¢ zbyt drogo, ryzykujesz, ze poniesiesz strate, jesli za kilka lat wystawisz mieszkanie na
sprzedaz — poniewaz gdy podejmiesz decyzje o sprzedazy nieruchomosci, bedziesz mie¢ obowigzek sptaty catego
kredytu. Wazne jest, aby cena sprzedazy pokryta co najmniej zadtuzenie z tytutu kredytu.

Pamietaj, ze odpowiadasz przed Bankiem za caty zaciggniety dtug, a nie do wysokosci zabezpieczenia (hipoteki).
Zatem jesli okaze sie, ze warto$¢ nieruchomosci, ktérg zamierzasz sprzedaé (a na ktérej ustanowiono hipoteke) jest
nizsza od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do sptaty wraz z odsetkami, pozostatg cze$¢ bedziesz musiat doptacic¢
z wiasnych pieniedzy.



Zatgcznik nr 1.3 do Instrukcji udzielania Bezpiecznego kredytu 2% w Spoétdzielczym Banku Ludowym w Zakrzewie

Niniejszy dokument zostat przygotowany w oparciu o powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, zalecenia
wskazane w Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego oraz stanowiska organow nadzorczych.

Przed zawarciem umowy lub aneksu do umowy warto przeanalizowaé¢ wszystkie czynniki, ktére moga mie¢
wplyw na Twoja zdolnos¢ do sptaty kredytu hipotecznego wraz z odsetkami.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em sie z trescig Informacji dla kredytobiorcéw o ryzykach i kosztach kredytu
hipotecznego.

miejscowos$é, data i czytelny podpis



